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REGLEMENT VAN SPLITSING VAN EIGENDOM

A. Definities
Artikel T
In het reglement wordt verstoan onder:

"de cokte": de okte van splitsing;

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn
betrokken:

"eigenaar": de gerechtigde tot een gppartementsrecht, doaronder be-

grepen hij, die een beperkt zaokelijk genotsrecht op een oppartements-

recht heeft;

"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelten van het gebouw alsmede
de daarbij behorende grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of
worden om ols afzonderlijk geheel te worden gebruikt:

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd zijn of worden om
door alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te
worden voorzover hiet vallende onder d:

'privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en de
daorbij behorende grond dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of

wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

"gebruiker": degene die anders dan als eigenaar of als hebbende een
zakelijk genotsrecht op een oppartementsrecht het recht van uit-
sluitend gebruik heeft van een privé gedeelte en het medegebruik
heeft van gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke
zaken;

‘vereniging": de vereniging van eigencors als bedoeld in artikel
8/6 van het B.W.;

"vergadering": de vergodering van eigenacars als bedoeld in artikel

876 b van het B.W.

Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zoken

Artikel 2

Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer gerekend:

. Funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het ge-

bouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren,

de buitengevels, waaronder begrepen raamkozijnen, deuren, balkon-
constructies, borstweringen, galerijen, terrassen en gangen, de
doken, schoorstenen en ventilatiekanalen, de traphuizen en helling-

banen, alsmede het hek- en traliewerk:;



voor centrale verwarming (met uitzondering von de radiatoren en radi-
atorkranen in de privé gedeelten), voor luchtbehandeling, vuilafvoer,

afvoer von hemelwater met de riolering, gas, water en verder de

hydrofoor, de electriciteit- en telefoonleidingen, de gemeenschappelijke

antenne, de bliksembeveiliging, de liften, de alarminstallaotie en de
systemen voor oproep en deuropeners.

Artikel 3.

Indien er twijfel bestaat of een zagk tot de gemeenschappelijke ge-
deelten of de gemeenschappelijke zaken behoort, wordt hierover be-
slist door de vergadering.

Artikel 4.

Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeenschaoppelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zoken, volgens de bestemming

daarvan.
Hij moet doorbij inachtnemen het reglement en het huishoudelijk re-

glement en hij mag geen inbreuk maken op het recht van mede-genot
van de andere eigenaars of gebruikers.

Artikel 5.

. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luid-

ruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten,

voor zover deze niet voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd
Zi1jn, en het daorin plaatsen van fietsen, bromfietsen of ondere voor-

werpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.

De wanden en/of plafonds van de hal en van het trappenhuis mogen niet

worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere veorwerpen,

en het canbrengen von decoraties en dergelijke.

De vergadering kan tot in het eerste en tweede lid genoemde handelingen
toestemming verlenen, en een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 6.

ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming von de vergadering
1s verboden.

het aanbrengen van naamborden, reclame-aanduidingen. vithangborden,
zonneschermen, vlaggen, bloembakken en andere uitstekende voorwerpen
mag slechts geschieden met toestemming van de vergodering of volgens
regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.



3.

4.

2.

Een door de vergadering verleende toestemming kan — tenzij anders
bepaald is =— worden ingetrokken.

Iedere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot het nemen
van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de ge-
meenschoppelijke gedeelten of gemeenschappelijke zaken onmiddelijk
dreigend gevaar. Hij is alsdon verplicht de administrateur onmiddelijk

te waarschuwen.

Artikel /.

De eigenaors of gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen verandering in het gebouw aanbrengen, woardoor de hechtheid ervan
in gevaar zou worden gebracht of waordoor het architectonisch uviterlijk
of de constructie ervan gewijzigd zou worden.

Artikel 8.

De vereniging voert het beheer over de gemeenschappelijke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken met inachtneming van het in artikel 37
bepaalde.

. Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud van privé

gedeelten

Artikel 9.

Iedere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik
van zijn prive gedeelte, mits hij bij de uvitoefening van dot recht
het reglement en het huishoudelijk reglement in acht neemt en mits
hij aon de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder
toebrengt.

De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé gedeelte te
gebruiken overeenkomstig de daaraon nader in de akte te regelen
bestemming.

Een gebruik dot afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd
met toestemming van de vergadering. De vergadering kan bij het

verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer kan worden inge-
trokken,

In geval von wijziging van de bestemming van een privé gedeelte is
artikel 875 1 lid 2 van het B.W. van toepassing.



1.

Artikel 10.

Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk
te onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name het schilder-, behang-,

en tegelwerk, de plafonds, de afwerklaogen van vloeren en balcons, het
stucwerk, het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen,
de reparotie en vervanging von hang- en sluitwerk can deuren en ramen,
ook aan die, welke zich in de buitengevel bevinden of de scheiding

vormen tussen de gemeenschoppelijke gedeelten en het privé gedeelte,
de reparcatie en de vervanging van de privé brievenbus, de reparatie

van radiotoren en rodiatorkranen.

Iedere eigencar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid
1in acht te nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappeliike zaoken,cci. .. m=rer laatstgenocemde zaoken zich
1n zijn privé gedeelte bevinden.

Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de

gemeenschappelijke gedeelten of zaoken de toegang tot of het gebruik
van een prive gedeelte noodzaokelijk is, is de betreffende eigenaar

verplicht hiertoe zijn toestemming te verlenen. Eventuele schade
die hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging vergoed.

Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een

prive gedeelte de toegang of het gebruik von een ander privé godeelte
noodzakelijk is, kan de toestemming von de betreffende eigenoor met
toepassing van artikel 875 o van het B.W. vervongen worden door een
machtiging van de kantonrechter.

In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan

of dreigt te ontstaon of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de
andere eigenaars of gebruikers, dient de eigenaar of de gebruiker de

administroteur hiervan onverwijld in kennis stellen.

. Glasschade in of aon een privé gedeelte komt voor rekening van de

betrokken eigenocar of gebruiker.

Artikel 11.

l. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten gelegen direct

onder het dok, zijn verplicht de instollaties voor radio, televisie
e.d. welke met toestemming of krachtens besluit van de vergodering
op het daok worden acangebracht, te gedogen.



2. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten moeten de hoofd-
aansluitingen von gas, water, electriciteit, radio en televisie met
bijbehorende meters en installaties gedogen, alles voor-zover deze
niet in de gemeenschappelijke gedeelten zijn/worden geplaatst.

Artikel 12.

ledere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere elgenaars of
gebruikers aansprakelijk vecor de schade toegebrocht aan het gebouw
of de gemeenschappelijke zoken en voor onredelijke hinder veroorzaakt

door de schuld van hemzelf of van zin huisgenoten en hij is verplicht
voorzover dit redelijk is moatregelen te nemen of te dulden die de

strekking hebben bedoelde schade te voorkomen.

Artikel 13,

Het voortbrengen van muziek en andere storende geluiden is tussen

24 vur 's nachts en 's morgens 7 uur verboden.
‘*ﬁ_—_—_——_
Artikel 14.

1. Alle privé gedeelten met uitzondering van de zich daarin bevindende

gemeenschaoppelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn
voor rekening en risico van de betrokken eigenaars.

2. Het in lid 1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaokt is door
een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaats
gehad. In dat geval komt de schade voor de eigenaars gezamelijk, on-
verminderd hun verhaal op degene die voor de schade agansprokelijk is,

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschoppelijke gedeelten
en/of gemeenschoppelijke zaken zi)n voor rekening en risico van de

elgenaars gezomelijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de
schade aonsprokelijk is.

Artikel 15.

I. De eigenaar of gebruiker van een privée gedeelte, voorzover kez*emd
tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin qaon te leggen
en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van de vergadering
en van het huishoudelijk reglement.

2. De 4e titel van het 2e Boek van het B.W. is op de eigenaars en

gebruikers van toepassing.




3. Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand
hout in de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars
of gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door de ramen en
openingen van het gebouw zouden worden belemmerd.

4. Het is evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen
de muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij 50 cm
beneden het laagste raamkozijn van de eerste etage.

5. Een reeds verleende toestemming kan — tenzij anders is bepaald—
worden ingetrcken.

Artikel 16.

Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten
waardoor schade kan worden toegebracht gan de belangen van hypotheek-

houders en andere zakelijke gerechtigden en hij is verplicht, wat dienstig
kan zijn ter voorkoming van die schade. alles te doe¢

D. Schulden en kosten voor rekening van de gezamelijke eigenaars.

Artikel 17.

Tot de schulden en kosten bedoeld in artikel 875 f, le lid onder g
van het B.W. worden gerekend:

a. die welke gemackt zijn in verband met het normale onderhoud of het
normale gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten of van de ge-

meenschappelijke zaken tot het behoud daarvan;

b. Die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden
en vernieuwingen von de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeen-

schappelijke zaken, voorzover die ingevolge het reglement of een rechte-
lijke beslissing als bedoeld in artikel 875 o van het burgelijk wetboek

L

niet ten laste komen van bepaalde elgehaars;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamelijke eigenaoars
als zodanig verschuldigd aan een van hen of een derde;

e. de kosten van een rechtsgeding waarin de gezamelijke eigenaars
als eisers of als verweerders optreden;



f. de assurantiepremién verschuldigd naar aanleiding van de verzekeringen
die door het reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel
26 door de vergadering is besloten:

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voorzover geen aanslag is
opgelegd aan de afzonderlijke elgenaars;

h. de kosten van brandstof, de electriciteit en het water, benodigd
voor de centrale verwarming annex warmwaterinstallaties, tenzij de

okte daaromtrent een afwijkende regeling bevat:

1. alle overige schulden en kosten, gemackt in het belang van de ge-
zamelijke eigenaors als zodanig.

E. Jaarlijkse exploitatierekening en begroting en te storten bijdragen

Artikel 18

jaarlijks door de administrateur een begrotinc ontworpen en ter
vaststelling con de jaarlijkse vergadering voorgelegd.

2. Met ingang van een nader in de okte te bepalen dotum zal door de
eigenaars ten behoeve van de vereriiging bij wijze van voorschot-

bijdragen maandelijks aan de administrateur worden overgemaakt
1/12 gedeelte van hun na te vermelden aanslag in het onder |

t$l bedoelde bedrag, bij welk bedrag gevoegd wordt 1/12 gedeelte van het
3 bedrag dat de eigencars uvit hoofde van de in aortikel 37 lid 7
\

bedoelde omslag verschuldigd z1jn, alsmede een in de akte te bepalen
percentage van het totale bedrag van de begroting zulks tot het

vormen van het reservefonds, hierna in artikel 31 omschreven.

3. Na afloop van elk boekjaar, dat in de akte nader zal worden aonge-
geven, wordt ter berekening van de na te vermelden definitieve




4. Tenzij de vergadering anders beslist, zullen overschotten betrekking
hebbende op de exploitatierekening van het afgelopen boekjoar aan

de eigenaars worden gerestitueerd.

9. Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren, dan moeten de
eigenaars dit tekort binnen een maand na daartoe door de administrateur
te zijn acangemaand, aonzuiveren.,

6. Indien een eigenacr niet binnen 8 dagen na verloop van de in het
vorige lid genocemde termijn het door hem verschuldigde aan de

administrateur heeft voldaan, is hij daarover rente verschuldigd,
waarvan het percentage noder in het huishoudelijk reglement zal
worden bepaald,

Artikel 27 is niet van toepassing.

Artikel 19.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet
binnen 6 maanden na verloop van de termijn bedoeld in lid 5 van het
vorige artikel heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de
ondere eigenaars in de verhouding als is omschreven in artikel 23
lid 3, ongeacht de maatregelen die Jegens de nalotige eigenaar

kunnen worden genomen en behoudens recht van verhaal van de andere
elgenaars op eerstgenoemde.

F. Het in gebruik geven door de elgendar van zijn privé gedeelte aan
een gebruiker.

Artikel 20

1. Indien een eigenaar zijn privée gedeelte met inbegrip van het mede-
gebruik van de gemeenschoppelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken aan een onder in gebruik wil geven, zal die ander het gebruik
slechts kunnen verkrijgen no ondertekening van een in duplo opgemaakte
en gedagtekende verklaoring dot hij het reglement en het nuishoudelijke
reglement, alsmede een besluit als bedoeld in artikel 876 o van het B.W.,
voorzover die op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

2. Van de in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als
de administrateur een exemplaar.

3. Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m lid 3 van het B.W. zal
de in lid 1 bedoelde verklaring geacht worden ook betrekking te hebben
op besluiten en bepalingen die eerst nag die verklaring worden vastgesteld,
tenzij een beroep op die bepalingen Jegens de gebruiker in strijd
zou zijn met de goede trouw.



4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering
van het reglement of huishoudelijk reglement alsmede van een besluit

als bedoeld in artikel 876 ¢ van het B.W., op de hoogte stellen.

Artikel 21,

1. de administrateur kan te alle tijde verlongen dat de gebruiker zich
jegens de vereniging ols borg verbindt voor de eigenaor, en wel voor

de richtige voldoening van hetgeen laatstgenocemde ingevolge het
reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

van de betrokken eigencor die opeisbaar worden na het tijdstip,

betreffende privé gedeelte.
Verlangd zal kunnen worden dat de borg afstond doet van het voorrecht

van uitwinning en van olle andere voorrechten en excepties door de wet
aan borgen toegekend of nog toe te kennen.

Artikel 22

. De gebruiker die zonder de in artikel 20 bedoelde verklaring getekend
te hebben of zonder de in artikel 2] bedoelde verplichting te zijn
nagekomen een privé gedeelte betrokken heeft, kan door de administrateur

hieruit verwijderd worden en hem kan het medegebruik van de gemeenschap-
pelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zoken worden ontzegd

2]

2, Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft
kan hij hieruit door de administrateur worden verwijderd als onher-
roepelijk hiertoe door de eigenaars gemachtigd. De administrateur

gaat niet tot ontruiming over dan nadat hij de betrokkene tot ont-
ruiming heeft aangemaand. Van het bevel tot ontruiming staat binnen

14 dagen beroep open op de vergadering.

G. Aandelen, die door de splitsing ontstaan, en aandelen in de
verplichting tot het bijdragen in de schulden en kosten die voor
gemeenschappelijke rekening z1ijn.

Artikel 23,

1. de eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd in de nader in de
ckte te bepalen breukdelen.



H.

I

d.

. De gemeenschoppelijke baten worden in eenzelfde verhouding tussen

de eigenaars verdeeld.

In gelijke verhouding zijn de eigenaars verplicht bij te dragen
in de schulden en kosten, die voor gemeenschappelijke rekening zijn.

Ontzegging von het gebruik van privé gedeelten

Artikel 24.

Aan de eigenaor die zelf het recht van gebruik vitoefent en die:

de bepalingen van het reglement of het huishoudelijk reglement of
de bepalingen bedoeld in artikel 876 ¢ van het B.W. njet nakomt

of overtreedt:

zich schuldig mookt can onbehoorlijk gedrag jegens de andere eigenaar
en/of gebruikers,

kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dot indien
hij ondanks deze waarschuwing binren een jaar nadat hij deze heeft
ontvangen andermoaal een of meer der genoemde gedragingen verricht
of voorkzet, de vergadering overgaat tot de in het volgende lid
bedoelde maatregel.

Wordt een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen
genoemde termijn andermaal gepleegd of wordt deze voortgezet, dan

kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van
het privé gedeelte dat aan de eigenaar toekomt.

besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoor-

lijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt teminste

14 dagen véér de dag van de vergadering, en wel bij aangetekende

brief met vermelding von de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter
vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan deor een raadsmon.

De in dit crtikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een
meerderheid van ten minste 2/3 von de uitgebrachte stemmen, in een

vergadering waarin tenminste 2/3 van het totagl aantal stemmen ver-
tegenwoordigd is. Artikel 37 lid 5 is van overeenkomstige toepassing.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de administraoteur
bij aongetekend schrijven ter kennis van de beloanghebbende en van
de op zijn appartement ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De
besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben
geleid.




6. Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uitvoer
mogen worden gelegd dan na verloop van een termijn van een maand na
verzending van de kennisgeving als in lid 5 bedoeld. Berocep op de
rechter ingevolge artikel 876 d vaon het B.W. schorst de tenuitvoer-
legging van het genomen besluit met dien vestonde, dat de schorsing
wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met het besluit verenict,
zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitsprack de rechtsmiddelen

van hoger beroep of cassatie zou kunnen aanwenden.

/. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven,
is het in de vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing,
wanneer deze een gedraging verricht als vermeld in lid 1, of indien
hij niet voldoet aan de financiele verplichtingen voortvloeiende uit

de door hem gestelde borgtocht.

I. Vervreemding en bezwaring van het appartementsrecht.

Artikel 25.

|. Een appartementsrecht kan worden vervreemd en met hypotheek en andere
zokelijke rechten worden bezwaard.

Onder vébreemding valt ook toedeling.

2. Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht verschuldigde
voorschot-bijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of
in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen
worden, zijn de verkrijger en de vroegere eigenaar hoofdelijk aan-

sprakelijk.

3. Alleen de vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra voorschot-
bijdragen bedoeld in artikel 37 en de definitieve bijdragen die ver-

schuldigd zijn als gevolg van besluiten van de vergadering die tot
stand gekomen zijn in het tijdvak, gediu-ende hetwelk hij eigencar was.
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzaoke van

andere rechtsfeiten, die in vermeld tijdvok hebben plaats gehad.

4. In afwijking vaon het vorige lid is vitsluitend de nieuwe eigenaar
agansprakelijk voor assurantiepremién en het verschuldigde loon aan

de administrateur, voorzover deze premie of dit loon opeisboar ge-
worden na de vervreemding.

5. De administrateur draagt zorg dat olle doarvoor in aanmerking ko-
mende overeenkomsten op naom von de nieuwe eigenaar gesteld worden.

J. Regeling omtrent verzekering.




Artikel 26.

. Het gebouw zal door de administrateur worden verzekerd bij een of
_“

meer door de vergadering caon te wijzen verzekeraars tegen brand-,
waaronder begrepen ontploffingsschade. Voorts zal de vergadering

bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekering tegen
andere gevaren.

. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering .

het zal wat de brandverzekering betreft moeten overeenstemmen met
de herbouwkosten van het gebouw: de vraag of deze overeenstemming

bestaat, zal joarlijks gecontroleerd moeten worden door een des-
kundige.

. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekerings-

overeenkomsten uit te keren schadepenningen, indien deze een nader
in de akte te bepalen bedrag te boven gaan, te doen plaatsen op een
voor de financiering van het herstel van de schade krachtens besluit
van de vergadering door de administrateur te openen afzonderlijke

bankrekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten oanzien van de

op deze rekening te storten gelden is artikel J1 leden 3 tot en met
O van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de gelden

steeds bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw,
onverminderd artikel 876 j lid 4 Burgelijk Wetboek.

lijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de schade-

penningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van
de betreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.

0. De administrateur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsover-

eenkomst de volgende clausule bevat:
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is

1n oppartements-/ gelden de volgende aanvullende voorwaarden. Een
daad of verzuim van een eigenaar, welke lrrachtens de wet of de



geschieden acon de ondergetekenden.
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van f 2.500,-- te boven

dan geschiedt zij op een wijze te bepalen door de vergadering van
eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt

atschrift von de notulen der vergadering.
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen

ondergetekenden tegenover aglle belanghebbenden volledig zijn
gekweten."

of herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding

vermeld in artikel 23, onverminderd het verhaal op degene die voor
de schade aansprokelijk is.

verplicht.

. Overtredingen.

daartoe termen ganwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen,
welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement.



1.

. Het vorenstaande geldt niet indien een eigenaar zijn financidle ver-

plichtingen jegens de vereniging of jegens de gezamelijke eigenaars
niet of niet tijdig nakomt.

. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.

. Huishoudelijk reglement.

Artikel 28.

. Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen kan het gebruik

van de gemeenschappelijke gedeelten worden geregeerd door een huis-
houdelijk reglement, dat alsdan zal worden vastgesteld en dot kan
worden aangevuld of gewijzigd door de vergadering met een meerderheid
van tenminste 3/4 van het acantal/stemmen, waarin een aontal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste 2/3 van het totaal

stemmen kan uitbrengen, Zuitgebrachte
Artikel 37 1lid 5 is van overeenkomstige toepassing.

. De regels als bedoeld in artikel 876 c van het B.W. moeten in het

huishoudelijk rgglement worden opgenomen en zullen met het reglement
niet in strijd mogen zijn.

Ook op deze regels is het in het vooratgaande lid bepaalde van toe-
passing.

- B1j vervreemding van een gppartementsrecht is de nieuwe elgenaar

die het privé gedeelte zelf in gebruik wil nemen, verpiicht een ver-
klaring te tekenen dat hij de bepalingen van het huishoudelijk
reglement zal noleven. Voor de toepassing van deze bepaling wordt

het vestigen van een zakelijk genotsrecht op een appartementsrecht
met vervreemding gelijkgesteld.

Oprichting van een vereniging von eigenaars en vaststelling van

I. Algemene bepalingen

Artikel 29,

Bij de okte wordt opgericht een vereniging van elgenaars als bedoeld
in artikel 875 f, le lid onder e van het B.W.



3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke

belangen van de eigenaars.
Artikel 30.

Het vermogen van de vereniging wordt gevormd door de bijdragen door

de eigenaars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het regle-
ment, alsmede door toevallige baten.

Artikel 31.

. Er wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitengewone uitgaven

kunnen worden bestreden. Aan dat fonds zal geen andere bestemming
worden gegeven tenzij krachtens besluit van de vergadering met
toepassing van het bepaalde in artikel 37, lid 5, dan wel na op-
heffing van de splitsing.

. De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van de

vergadering gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening, ten
nome van de vereniging.

. Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de voor-

zitter en een van de eigenaars, die daortoe door de vergadering zal
worden cangewezen, en na bekomen machtiging van de vergadering
worden beschikt, tenzij de gelden worden gebruikt in overeenstemming
met een tevoren vastgestelde begrotingspost.

. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen

van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen
geschieden dan op de wijze als aangegeven in de Beleggingswet.

. De Waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door

de vergadering bepaald.

II. Vergadering van eigenaars.

Artikel 32.

- De vergaderingen von eigenaars worden gehouden op een door de

vergadering te bepalen plaats.

. Jaorlijks binnen 5 maanden na afloop van het boekjaar zal een ver-

gadering worden gehouden, wccrin%novereenstemmi@;met artikel 18 1lid 3
door de administrateur de exploitatierekening over het afgelopen
boekjaar wordt verstrekt die door de vergadering moet worden goed-

gekeurd voor de vaststelling van de definitieve bijdrage door iedere
elgenaar.



In deze of een eerdere vergodering wordt tevens een nieuwe begroting
opgesteld voor het aangevangen of het komende jaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de administrateur (of

T

de voorzitter zulks nodig achten, alsmede indien tenminste een nader
in de okte te bepolen aantal eigencars onder nauwkeurige schriftelijke

opgave van de te behandelen punten zulks verzoeken aan de administrateur.

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door de admini-
strateur wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dot de verlangde
vergadering binnen een maaond na binnenkomen van het verzoek wordt ge-
houden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te
roepen met inachtneming van dit reglement.

9. Door de vergadering wordt uit de eigenoars of hun echtgenoten een
voorzitter en een plaatsvervangend voorzitter benoemd. Voor de eerste

maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.
De voorzitter en de plaatsvervangende voorzitter worden voor onbe-

paalde tijd benoemd met dien vestande, dot zij als zodanig van rechts-
wege defungeren zodra zij ophouden eigenocars te zijn. Zij kunnen ten

alle tijde door de vergadering worden ontslagen.

6. De voerzitter, cosu Quo de plactsvervangende voorzitter, is belast
met de leiding van de vergaderingen; bij hun afwezigheid voorziet

de vergadering zelf in hooar leiding.
De oproeping ter vergadering vindt plaoats met een termijn van ten

minste 8 vrije dagen en wordt verzonden naar de werkelijke of, in
overeenstemming met artikel 15 Boek I van het B.W., gekozen woon-

plaats van de eigencars; zij bevat de opgave van de punten der
agenda alsmede de ploats von de vergadering.

/. De plaatsvervangende voorzitter treedt op ingeval van ontstentenis
of belet von de voorzitter.

8. De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de véér de aanvaong van
ce vergadering ondertekende presentielijst,

Artikel 33

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaors, onverminderd het bepaalde in
artikel 875 g 1lid 3 van het B.W.

2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het bepaalde

in ortikel 875 p van het B.W., heeft hij niet het recht zijn stem-
recht vit te oefenen, noch het recht vergaderingen bij te wonen.

3. Het maximum aantol stemmen in de vergadering en de verdeling van de
stemmen worden in de akte bepaald.



1.

Artikel 34.

Indien een oppartementsrecht can meer personen toekomt zullen deze

hun rechten in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel
van €€n hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot over-

eenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de kanton-
rechter te verzoeken een derde acan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 35.

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een
schriftelijke gevolmachtigde, de vergadering bij te wonen, daarin het

woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, behoudens het bepaalde
in artikel 8759 van het B.W.

Artikel 36.

1. Alle besluiten, waorvoor in dit reglement o krachtens de wet geen

afwijkende regeling is voorgeschreven, worden genomen met volstrekte
meerderheid der uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking von stemmen over zoken wordt het voostel geacht te zijn

verworpen. Indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte
meerderheid der vitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen
de twee personen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben.
Indien meer dan twee personen in dit geval verkeren en een gelijk
cgantal stemmen hebben verkregen, wordt door loting vitgemaokt,

welke twee van hen voor herstemming in aonmerking komen. Indien het
grootste cantal stemmen slechts door een persoon is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en een persoon, die een aantal
stemmen verkregen heeft, hetwelk het dichst het grootste aantal
stemmen nabijkomt, en indien meer personen in dit lagtste geval
verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor herstem-
ming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen
hij, die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval
bij deze tweede stemming de stemmen staken, het lot beslist. Blanco
stemmen zijn van onwaarde.

3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waar-

mede alle eigenaors schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

4. In een vergadering waarin minder don de helft van het in artikel 33

lid 3 bedoelde maximum cantal stemmen kan worden vitgebracht, kan
geen geldig besluit worden genomen.



In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te
houden niet vroeger daon twee en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan,
dat de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in

dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen
een besluit kunnen worden genomen ongeccht het aontal stemmen, dat ter
vergadering kan worden uitgebracht.

Artikel 3/.

l. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschaoppelijke

gedeelten en gemeenschappelijke zoken, voorzover de beslissing hier-
over niet aan de administrateur is opgedragen.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijk gedeelten

en de gemeenschappelijke zaoken berust bij de administrateur. Deze
kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die een nader in de

akte te bepalen bedrag te boven gaan, indien hij daartoe niet vooraf
door de vereniging is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk aolsmede
over de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet
geschieden aan de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke

zaken en aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd
naar de hallzijde.

4. Ieder der eigenaars of gebruikers is verplicht zijn medewerking te
verlenen can de uitvoering von de besluiten der vergadering, voor-
zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij als
gevolg hiervan schade dan wordt ceze hem door de vereniging vergoed.

5. Besluiten door de vergadering tot het doen van uitgaven die een in
de okte nader te bepalen bedrag te boven gaaon, kunnen slechts worden
genomen met een meerderheid van ten minste drie/vierde van het aantal
uitgebrochte stemmen in een vergadering, waarin een aqantal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derde van
het totaal contal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin

minder dan twee/derde von het in de vorige zin bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden

genomen.

In dat geval zol een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te
houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.
In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan

dat de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in
dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen

een besluit kunnen worden genomen ongeacht het aontal stemmen, dat ter
vergadering kan worden uitgebracht.



6. Het in het vorige 1lid bepaclde geldt niet voor uitgaven met betrekking
tot posten die door de vergadering overeenkomstig artikel 18 lid 1 er
artikel 32 lid 2 op de Jaarlijkse begroting zi1jn geplaatst voorzover
deze posten niet meer dan 10% overschreden worden, of voor uitgaven
waarvoor een speciale reserve is gevormd.

/. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens

de extro voorschotbijdrage bepaald, welke door de administrateur

8. Het in 1lid 5 bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot verbouwing
of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot
het wegbreken van bestaande installaties, voorzover deze niet als een
uitvloeisel van het normale beheer zijn te beschouwen.
De eigenaor, die van zodanige maotregel geen voordeel trekt, is niet
verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

Artikel 38

1. Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkerende
verplichtingen, die zich over een langere periode dan een jaar vit-
strekken, voortvloeien, met vitzondering van de contracten die be-
trekking hebben op het normale beheer, kan slechts door de verga-
dering worden besloten, voorzover de mogelijkheid hiertoe uit het
reglement blijkt.

Artikel 39

l. Van het behandelde in de vergaderingen wordt, tenzij hiervan een
notarieel procesverbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen ge-

houden, welke moeten worden ondertekend door de voorzitter en de
administroteur.

2. Artikel 46W.v.K. is ten deze van overeenkomstige toepassing.




Artikel 40

1. Het bestuur van de vereniging berust bij de administrateur, die be-
noemd wordt door de vergadering, deze zal ook een plaatsvervangend
administroteur kunnen benoemen.

2. De administrateur en de plaatsvervangende administrateur worden be-

noemd voor onbepaalde tijd en kunnen ten alle tijde worden ontsla-
gen.

3. De administrateur beheert de middelen van de vereniging en draagt

zorg voor de tenuitvoerlegging van de besluiten van de vergadering,
onverminderd het bepaalde in artikel 31.

4. Hij behoeft de machtiging van de vereniging voor het instellen
van en berusten in rechtsvorderingen en het agangaan van dadingen
alsmede voor het aangoon van rechtshandelingen en het geven van
kwijtingen een belang van een nader in de gkte te bepalen bedrag

te bovengaande. Hij behoeft geen machtiging om verweer te voeren
in kort geding.

3. Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van spoed-

elsende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen voortvloeien,
noodzokelijk is, is de administrateur zonder opdracht van de ver-

gadering hiertoe bevoeqd, met dien verstande dat hij voor het aan-
gaan van verbintenissen een belong van een en-a in de okte te
bepalen bedrag te bovengoande de machtiging nodig heeft van de
voorzitter van de vergadering en voor het aongaan van verbintenissen

een belang van een nader in de akte te bepalen bedrag te bovengaande
de machtiging van de vergadering.

6. De administraoteur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen
te verstrekken betreffende de administratie van het gebouw en het
beheer van de fondsen, welke de eigenaar mocht verlangen, en henm op

z1jn verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie en
dat beheer betrekking hebbende boeken, registers en bescheiden; hij

houdt de eigenaors op de hoogte van z1jn woonplaats en telefoonnummer.

Artikel 41.

De administrateur legt een register aon van eigencars en gebruikers
na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 875 p lid 2 en 875 q 1lid 4
van het B.W. wordt het register door hem bijgewerkt.

Artikel 42.



De administroteur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te
plaatsen op een giro- of bankrekening ten nome van de vereniging.

Annex 1

BEPALINGEN OP TE NEMEN, WANNEER HET GEBRUIK VAN HET PRIVE GEDEELTE
AFHANKELIJK WORDT GESTELD VAN DE TOESTEMMING VAN DE VERGADERING.

Invoegen nao aortikel 19:

Artikel 20.

I, Indien een eigenoar zijn privé gedeelte met inbegrip van het mede-

gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke
zoken een ander in gebruik wil geven, zal die ander het gebruik

slechts kunnen verkrijgen na voorafgaande toestemming van de ver-
gadering alsmede na ondertekening van een in duplo opgemackte en

gedagtekende verklaring dat hij het reglement en het huishoudelijk
reglement, alsmede een besluit als bedoeld in artikel 8/6 ¢ B.W.,

voorzover die op hem betrekking hebben, zal noleven.

2. Von de in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als
de administrateur een exemplaar.

3. Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m lid 3 B.W. zal de in 1lid
| bedoelde verklaring geacht worden ook de betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst ng die verklaring worden vastgesteld
tenzij een beroep op die bepalingen Jegens de (shruiker in strijd
zou z1ijn met de goede trouw.

4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering

van het reglement of huishoudelijk reglement, alsmede van een besluit
als bedoeld in artikel 876 ¢ B.W., op de hoogte stellen.

Artikel 20 o

l.  Teneinde de toestemming van de vergadering te verkrijgen zal de

gegadigde zich schriftelijk wenden tot de administrateur, onder
verstrekking van alle verlangde gegevens, welke dienstig zijn ter

becordeling van de gegadigde en zijn gezin.

1n het vorige lid bedoelde schrijven een vergadering bijeen te roepen,
waarop over de toelating van de gegadigde wordt beslist.

3. Weigering van de gegadigde zal slechts mogen plaats vinden, indien
naar redelijkheid en billijkheid von de overige bewoners niet mag

worden verlongd dat zij de gegadigde in hun midden opnemen en wan-
neer niet voldaon is aan het bepaalde in artikel 20 en 2].



Artikel 21

!. De administrateur kan te alle tijde verlangen dat de gebruiker zich
jegens de vereniging als borg verbindt voor de elgenaar, en wel voor
de richtige voldoening van hetgeen laatstgenoemde ingevolge van het

reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen
van de betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip, waar-

op per dangetekende brief door de administrateur aan de gebruiker is
medegedeeld dat de vereniging van de in het vorige lid bedoelde be-

voegdheid gebruik wenst te moken. Bovendien zal de gebruiker uit hoof-
de van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer meer verschuldigd

zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwoorde van het desbetreffende privé gedeelte.

Verlangd zal kunnen worden dat de borg afstand doet van het voorrecht
van uitwinning en van alle andere voorrechten en excepties door de wet

aon borgen toegekend of nog toe te kennen.

Artikel 22.

1. De gebruiker die zonder de in artikel 20 bedoelde verklaring getekend
te hebben of zonder de in artikel 21 bedoelde verplichting te zijn

nagekomen dan wel zonder de ingevolge de in artikel 20 vereiste toe-
stemming het prive gedeelte betrokken heeft, kan door de administra-
teur hieruit worden verwijderd en hem kan de toegang tot de gemeensschap-

pelijke gedeelten worden ontzegd.

2. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft
kan hij hieruit door de administrateur worden verwijderd als onher-

roepelijk hiertoe door de eigenacars gemachtigd. De administrateur
gaat niet tot ontruiming over dan nadat hij de betrokkene tot ont-

ruiming heeft cangemaond. Von het bevel tot ontruiming stoat binnen
14 dagen beroep open op de vergadering.

Invoegen na artikel 25:
Artikel 25 a.

1. De nieuwe eigenaor is verplicht de toestemming van de vergadering
te vragen alvorens het privé gedeelte zelf in gebruik te nemen dan
wel een ander als gebruiker daarvan toe te laoten. Artikel 20 a leden
I'- 3 en artikel 22 zijn van toepassing.

2. In geval van openbare verkoping zal in afwijking van het eerste 1lid

de toestemming moeten worden gevroagd con de administrateur, die haar
kan verlenen nadat hij de voorzitter van de vergadering geraadpleegd

heeft.







